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PREFEITURA DE SOROCABA
MINUTA DE EDITAL DE CREDENCIAMENTO N° XX/2023 SEHAB

MINUTA DE EDITAL DE CREDENCIAMENTO DE INTERESSADOS NA
HABILITACAO DE TERRENOS E/OU GLEBAS PRIVADAS PARA UTILIZACAO
DO PROGRAMA DE FOMENTO HABITACIONAL “MINHA CASA, MINHA VIDA”
NO ATENDIMENTO A DEMANDA HABITACIONAL SELECIONADA PELA
SECRETARIA DA HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA.

PREAMBULO

O MUNICIPIO DE SOROCABA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas —CNPJ sob o n°® 46.634.044/0001-74,
localizada na Avenida Engenheiro Carlos Reinaldo Mendes n° 3.041, no Bairro Alto
da Boa Vista em Sorocaba/SP, CEP: 18013-280, por meio da Secretaria da
Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria, neste ato e nos termos da Lei n® 11.977, de 7
de julho de 2009, representada pelo Secretario da Habitacdo e Regularizacéo
Fundiaria, Tiago da Guia Oliveira, torna publico o presente Edital de

Credenciamento.

01 -DO OBJETO

1.1 O presente edital tem por objeto tornar PUBLICO o credenciamento de
interessados na habilitacdo de terrenos e/ou glebas privadas para utilizagdo do
programa de fomento habitacional “MINHA CASA, MINHA VIDA” no atendimento
a demanda habitacional, no ambito do Municipio de Sorocaba-SP.

1.2 O objetivo do credenciamento € a hierarquizacédo dos interessados conforme o
disposto neste edital.

1.3 A selecdo da demanda habitacional sera por meio de colaboracdo da iniciativa

publica e sera disponibilizada a iniciativa privada na ocasiao da hierarquizacao,

Rua Souza Pereira, 448 — 2° Andar — Palacete Scarpa — Centro — Sorocaba/SP - CEP 18010-320
Fone: (15) 3212 7288



%ﬁ ? Prefeitura de
/- ® SOROCABA

conforme os melhores colocados de acordo com os critérios e pontuacdes

estabelecidos neste edital.

1.4 As areas aprovadas no financiamento do programa de fomento habitacional
“‘MINHA CASA, MINHA VIDA” pela instituicao financeira competente e melhores
hierarquizadas no municipio conforme disposto neste edital, poderdo ser
instituidas como Areas de Especial Interesse Social para os devidos tramites e

fins.

1.5 O presente reger-se-a sob as disposicfes da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de

2009 e demais normas correlatas.

02 — DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

Poderao participar do presente Credenciamento quaisquer proprietarios de terrenos
e/ou glebas privadas, incorporacdes ou terceiros com a devida procuracdo, que
tenham atendam, obrigatoriamente, os critérios a seguir, com o intuito de inser¢éo e
utilizacdo da prerrogativa do programa de fomento habitacional “MINHA CASA,
MINHA VIDA”.

03 - DOS PARAMETROS

3.1 PARAMETROS OBRIGATORIOS

Os parametros essenciais para a promoc¢do de habitacdo social de qualidade tém
como base as diretrizes do Plano Diretor Municipal Vigente e Lei Federal de
Parcelamento n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979. Os parametros aqui listados

possuem carater desclassificatorio quando ndo cumpridos.

a) Area n&o ocupada (livre de construcao);
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b) Area a partir de 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);

c) Insercdo na malha urbana consolidada;

d) Localizagcdo em zonas que permitam Uso Residencial em Lotes — RL e

Uso Residencial em Glebas — RG, segundo o art. 107, Lei Municipal
11.022/14 (Plano Diretor vigente):

l.
1.
II.
V.
V.
VI.

VII.

Zona Central —

Zona Predominantemente Institucional — ZPI;
Zona Residencial 1 — ZR1;

Zona Residencial 2 — ZR2;

Zona Residencial 3 — ZR3;

Zona Residencial 3 expandida — ZR3-exp;
Corredor de Comércio e Servigos 1 — CSS1,;

Vill.Corredor de Comércio e Servigos 2 — CCS2;

IX.
X.

Corredor de Comércio e Servicos 3 — CSS3;
Corredor de Circulacao rapida — CCR;

Respeitar os parametros contidos na Lei Federal 6.766/79 (Parcelamento

do Solo Urbano), Art. 3°, Paragrafo Unico:

“Art. 3° (...)
Paragrafo unico — Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| — Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de

tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il — Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a

saude publica, sem que sejam previamente saneados;

[l — Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades

competentes;

IV — Em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas ndo aconselham a

edificacéao;
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f)

g)

h)

)

k)

V — Em areas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a
poluicdo impeca condi¢cOes sanitarias suportaveis, até a sua

corregao. ”

Situar-se em locais que ndo facam parte de projetos de infraestrutura
e/ou institucionais, ja aprovados;

Vazios urbanos inseridos em regiées com rede de infraestrutura basica
implantada — iluminac&o publica, solucdo de esgotamento sanitario e de
drenagem de &guas pluviais, possibilidade de ligacdes domiciliares de
agua e energia elétrica;

Proximidade com equipamentos publicos ou servicos comunitérios
usuais dentro de um raio de até 2 km (dois quilébmetros) relacionados a
educacéo, saude, cidadania, cultura, esporte e lazer;

N&o possuir a condicdo de area encravada, sendo que a testada devera
confrontar o logradouro (frente com a rua).

A testada devera respeitar os valores minimos estabelecidos de acordo
com as zonas de uso, segundo o art. 125, Lei Municipal 11.022/14 (Plano

Diretor vigente);

Ndo incidir em éareas de risco, sujeitas a enchentes, alagamentos,
movimentacdo de macico, falhas geolégicas, entre outros — parametro que
poderd ser verificado por base de dados disponibilizada pela Defesa Civil;

Possuir acesso ao servico de coleta de lixo e transporte publico;

04 — DOS CRITERIOS DE PONTUACAO

4.1 AREA UTIL DE APROVEITAMENTO DO TERRENO

Referente a porcentagem de area passivel de ocupacdo com edificacoes,

respeitando as especificidades fisico-regionais e parametros ambientais.

Casos néo passiveis de ocupacao com edificacéo:
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a) Incidéncia em APP;

b) “Faixa non aedificandi”;

c) Macicos de vegetacdo significantes, conforme disposto no Decreto
Municipal n® 21.007, de 05 de fevereiro de 2.014;

d) Entre outros.

Pontuacédo baseada na porcentagem de area Gtil em relacéo a area total do terreno.
A pontuacdo possui peso 5 (cinco) em relacdo aos demais parametros, sendo a

pontuacdo maxima 1 (um) x peso 5 (cinco) = 5 (cinco).

Pontuac&o = (Area total do terreno — Area ndo passivel de ocupagio com

edificacBes) / Area total do terreno x peso 5

Exemplo:

Area total do terreno = 10.000 m2

Area de incidéncia em APP = 3.000 m2 (30% do total)
Pontuacéo = (10.000 m2 — 3.000 m?2) / 10.000 m2 x peso 5
Pontuacédo = 7.000 m2/ 10.000 m2 x peso 5

Pontuacédo = 0,7 x peso 5 = 3,5

4.2. PROPORCAO ENTRE AS DIMENSOES DO TERRENO

Tem por objetivo a selecdo de terrenos com dimensdes mais proporcionais possiveis
e, consequentemente, passiveis de melhor aproveitamento. A pontuacao
correspondente sera a proporcdo entre a area do maior circulo inserido na area (util

do terreno e a area util total.

A pontuacdo possui peso 1 (um) em relagdo aos demais parametros, sendo a

pontuacdo maxima 1 (um) x peso 1 (um) =1 (um).

Pontuacdo = Area do maior circulo inserido na area util / Area (til total do terreno
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Exempilo:

Raio do maior circulo inserido na area util do terreno = 25 m

Area (itil total do terreno = 7.000 m?2

Area do maior circulo inserido na area (til do terreno = 1r (pi) X r?

Area do maior circulo inserido na &rea util do terreno = 3,14 x (25 m)?

Area do maior circulo inserido na area (til do terreno = 3,14 x 625 m = 1.962,5 m?2

Pontuagédo = 1.962,5 m2/ 7.000 m2 = 0,28

4.3. PROXIMIDADE DOS PRINCIPAIS EIXOS DE TRANSPORTE PUBLICO E
TERMINAIS

Tem por objetivo a selecdo de terrenos mais bem assistidos pelo transporte pubico
do municipio. Pontuacéo correspondente a 0,5 (cinco décimos) se localizada nas

seguintes areas:

a) 300 (trezentos) metros dos eixos BRT Itavuvu, Ipanema e Oeste;

b) 400 (quatrocentos) metros dos eixos estruturais do BRT — Centro,
Hermelino Matarazzo, Comendador Oerterer, General Osorio, Leste e
Sul;

c) 600 (seiscentos) metros dos terminais de 6nibus S&do Bento, Vitéria
Régia, Nova Manchester;

d) 1.000 (mil) metros dos terminais Santo Antonio e S&o Paulo.

Pontuacao possui peso 2 (dois) em relagdo aos demais parametros.
Pontuagao = (soma das incidéncias nas areas determinadas) x 0,5 x peso 2

Exempilo:
Localizacao do terreno:

200 m do eixo BRT Itavuvu;
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600 m do Terminal Vitoria Régia.

Incidéncia nas areas determinadas = 2

Pontuagéo =

2 incidéncias nas areas determinadas x 0,5 x peso 2 = 2,0

4.4, PROXIMIDADE COM EQUIPAMENTOS PUBLICOS OU SERVICOS
COMUNITARIOS USUAIS

O ranqueamento se dara conforme a proximidade dos equipamentos publicos ou

servigos comunitarios usuais dentro de um raio de até 2 km (dois quildmetros):

a)

b)

d)

Pontuacdo de 0,4 (quatro décimos) para cada equipamento de
educacado, saude e cidadania em raio de até 1 km (um quildmetro),
com adicional de 0,1 (um décimo) para equipamentos de educacao
municipais;

Pontuacao de 0,2 (dois décimos) para cada equipamento de educacéo,
saude e cidadania em raio a partir de 1 km (um quilémetro) a 2 km
(dois quildmetros), com adicional de 0,05 (cinco centésimos) para
equipamentos de educagcao municipais;

Pontuacdo de 0,2 (dois décimos) para cada equipamento de cultura,
esporte e lazer em um raio de até 1 km (um quildmetro);

Pontuacdo de 0,1 (um décimo) para cada equipamento de cultura,
esporte e lazer em um raio a partir de 1 km (um quildmetro) a 2 km

(dois quildmetros).

No caso de equipamentos de educacao, saude, cidadania, cultura e esporte e lazer,

excetuando-se pargues municipais, situados tanto no raio de 1 km como no raio de

atée 2 km, serda computada a pontuacdo mais favoravel uma Unica vez. Para os

parques municipais situados tanto no raio de 1 km como no raio de até 2 km, sera

computada a pontuacdo duas vezes, ou seja, serd realizada a somatodria das

pontuacdes referentes aos raios.

Categorias e tipos de equipamentos:
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a) Educacdo — CEI, Creches conveniadas, Escolas Municipais, Escolas
Estaduais, ETECs, FATECs, SESI, SENAI, SENACSs;

b) Saude — UBSs, UPAs, Hospitais Publicos;

c) Cidadania — CRASs, CREAs, CEREM, Centro POP, CRI, Clube do
Idoso, Territérios Jovem, Casas do Cidadao, Poupa Tempo;

d) Cultura, Esporte e Lazer — Bibliotecas publicas, Museus, Centros
Culturais, Centro Esportivos, Centros de Artes e Esportes Unificados,
SESCs, Parques Municipais.

Pontuacgéo possui peso 1 (um) em relagéo aos demais parametros.

Pontuacao = (total de equipamentos de educacdo, saude e cidadania em um raio de
1 km x 0,4) + (total de equipamentos de educacdo municipais em um raio de 1 km X
0,1) + (total de equipamentos de educacéo, saude e cidadania em um raio de a partir
de 1 km até 2 km x 0,2) + (total de equipamentos de educacao municipais a partir de
um raio de 1 km até 2 km x 0,05) + (total de equipamentos de cultura, esporte e lazer
em um raio a partir de 1 km até 2 km x 0,2) + (total de equipamentos de cultura,

esporte e lazer em um raio a partir de 1 km até 2 km x 0,1)

Exemplo:
Tipos de equipamentos em um raio de 1 km do terreno:

a) 7 equipamentos de educacao, sendo 3 municipais;
b) 1 equipamento de saude;

c) 0 equipamento de cidadania;

d) 2 equipamentos de cultura, esporte e lazer.

Tipos de equipamentos em um raio a partir de 1 km até 2 km do terreno:

2 equipamentos de educacao, sendo 1 municipal;
3 equipamentos de saude;

1 equipamento de cidadania;

3 equipamentos de cultura, esporte e lazer.

Pontuacdo = (7+1+0) x 0,4 + (3) X 0,1 + (2+3+1) x 0,2 + (1) X 0,05 + (2) x 0,2 + (3) X
0,1

Rua Souza Pereira, 448 — 2° Andar — Palacete Scarpa — Centro — Sorocaba/SP - CEP 18010-320
Fone: (15) 3212 7288



Q‘ﬁ ? Prefeitura de
/- #.) SOROCABA

Pontuagdo=3,2+0,3+1,2+0,05+0,4+0,3=5,45

05 - DO CRITERIO DE DESEMPATE

Em caso de empate, serdo aplicados, na respectiva ordem, os seguintes critérios
abaixo:
1) Maior tamanho de area (util;
2) Maior niumero de equipamentos em um raio de 2 km.;
3) Sorteio de maneira impessoal, deixando por conta do acaso a escolha, com
transparéncia para apuragdo, com acompanhamento do Conselho Municipal
de Habitacao de Interesse Social - COMHABIS.

06 - DO CREDENCIAMENTO

6.1. O pedido de credenciamento das pessoas juridicas ou fisicas devera ser
realizado por intermédio de preenchimento de Ficha de Inscricdo no periodo de 30

(trinta) dias corridos a partir da publicacao do edital no Diario Oficial do Municipio.

6.2. No ato do credenciamento, os(as) interessados(as) deverdo apresentar copias

simples digitalizadas e enviadas para o vaziosurbanos@sorocaba.sp.gov.br, dos

seguintes documentos ou equivalentes:

Cépia do Contrato Social atualizado, quando for o caso;

Copias do RG e CPF do interessado ao credenciamento;

Copia do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), quando for o caso;
Matricula atualizada do local pleiteado;

Copia da capa e contra capa do IPTU atualizado;

Certidao Negativa de Débitos atualizada do local pleiteado;

N o gk~ wDbd e

Levantamento planialtimétrico em KMZ ou DWG com sobreposicao;
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8. Fotos atualizadas do entorno do local do imovel a fim de situar os equipamentos
publicos;

9. Fotos comprobatoérias da infraestrutura e servicos publicos ofertados do local
pleiteado;

10.Enderecos eletrénicos;

11.Contatos telefonicos.

6.3. O formulario de inscricao em formato “PDF” estara disponivel para download na
pagina da Prefeitura de Sorocaba — Secretaria da Habitacdo e Regularizacéo

Fundiaria. Link da pagina: https://habitacao.sorocaba.sp.gov.br/ (Anexo I)

07 - DOS PRAZOS

7.1. A Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria publicard a lista
do ranqueamento dos interessados em até 30 (trinta) dias Uteis apds o fim do prazo
de inscricdo, no Diario Oficial do Municipio e na pagina oficial da Prefeitura de

Sorocaba, a fim de transparéncia de informacdes prestadas a sociedade civil.

7.2. A Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria, durante a
avaliacdo da solicitacdo de credenciamento, podera solicitar, a seu critério,
esclarecimentos e/ou documentos adicionais a qualquer interessado(a), bem como

realizar diligéncias.

7.3. Com fundamento no artigo n°® 33, da Lei Municipal n® 10.964/2014, ndo impedira
a continuidade do processo se houver a desisténcia do requerente, mediante

manifestacéo escrita.

7.4. O credenciamento dos interessados tera validade pelo periodo de 06 (seis)

meses a partir da sua efetivacdo com a municipalidade.
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08 - DAS DISPOSICOES FINAIS

8.1 Qualquer pessoa, fisica ou juridica, no prazo de cinco dias Uteis, contado da data

de publicacdo do edital, podera impugna-lo.

8.2 As decisdes relativas as impugnacdes serdo comunicadas diretamente ao
interessado, publicada no Diario Oficial do Municipio e divulgadas no site
https://www.sorocaba.sp.gov.br.

8.3 Eventuais impugnacdes, duvidas ou solicitacdo de esclarecimentos
complementares, deveréo ser encaminhadas pelo e-mail

vaziosurbanos@sorocaba.sp.gov.br.

8.4 Cabera recurso do resultado final do credenciamento puablico, no prazo de cinco

dias uteis, contado da data de sua publicacao no Diario Oficial do Municipio.

8.5 Os casos omissos deverdo ser resolvidos pela Secretaria Municipal de Habitac&o

e Regularizacédo Fundiaria.

Sorocaba, __ de de 202___

Tiago da Guia Oliveira

Secretério da Habitac&o e Regularizacdo Fundiéria
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ANEXO |

FICHA DE CREDENCIAMENTO

Nome/Razao Social:

CPF/CNPJ: RG:

Endereco do imovel :

Bairro: Municipio:
CEP: Telefone (s):
E-mail:

Vem por meio desta requerer:

Nos Termos do art. 7°, "caput"”, inciso |, da Lei n°® 13.709/2018, autorizo o armazenamento e manutencdo dos

dados fornecidos na inscricao por tempo indeterminado.

Sorocaba, de de
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Assinatura do Requerente

O formulario de inscricdo em formato “PDF” estara disponivel para download na
pagina da Prefeitura de Sorocaba — Secretaria da Habitacdo e Regularizacéo
Fundiaria. Link da pagina: https://habitacao.sorocaba.sp.qgov.br/

ANEXO I

TABELA RESUMO DOS CRITERIOS DE PONTUACAO

PROXIMIDADE DOS PRINCIPAIS EIXOS DE TRANSPORTE PUBLICO E
TERMINAIS

Referéncia Distancia do terreno  pontuacao
ou gleba

Corredor BRT Itavuvu Até 300 m 0,5
Corredor BRT Ipanema Até 300 m 0,5
Corredor BRT Oeste Até 300 m 0,5
Corredor Estrutural Centro Até 400 m 0,5
Corredor Estrutural Hermelino Matarazzo Até 400 m 0,5
Corredor Estrutural Comendador Oerterer Até 400 m 0,5
Corredor Estrutural General Osorio Até 400 m 0,5
Corredor Estrutural Leste Até 400 m 0,5
Corredor Estrutural Sul Até 400 m 0,5
Terminal Sdo Bento Até 600 m 0,5
Terminal Vitéria Régia Até 600 m 0,5
Terminal Nova Manchester Até 600 m 0,5
Terminal Santo Antonio Até 1.000 m 0,5
Terminal Sdo Paulo Até 1.000 m 0,5

PROXIMIDADE COM EQUIPAMENTOS PUBLICOS OU SERVICOS
COMUNITARIOS USUAIS
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Categoria do Equipamento Distancia do Pontuacao
equipamento terreno ou gleba
Escola Estadual, ETEC, Até 1 km 0,4
Educacéo : .
¢ FATEC,SSEENiI,CSENAI, A partir de 1 km até 0,2
2 km
~ . CEl, Creche Conveniada, Ate 1 km 0.5
Educacao Municipal - : .
Escola Municipal A partir de 1 km até 0,3
2 km
, UBS, UPA, Hospital Atedhkm 0.4
Saude - : .
Publico A partir de 1 km até 0,2
2 km |
CRAS, CREA, CEREM, Até 1 km 0,4
Centro POP, CRI, Clube
Cidadania do Idoso, Territério Jovem, aoa e 1 B
Casa do Cidadao, Poupa P 0,2
2 km
Tempo
Cultura Biblioteca Publica, Museu, Ate 1 km 0.2
Centro Cultural A partir de 1 km até 0,1
2 km
Centro Esportivo, Centro Até 1 km 0,2
Esporte e Lazer .c.Ie Artes e Esportes
Unificados, S_E_SC, Parque A partir de 1 km até 01
Municipal 2 km ’
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Participe por meio do Google Forms:

https://docs.google.com/forms/d/14X8iZrYqdYFEIdvToflY2zAZcfPmzmvoE2VwpXsPjlY/viewform?edit

requested=true

Opinides / Sugestdes / Duvidas:

Assunto: EDITAL MCMV 2023

E-mail: vaziosurbanos@sorocaba.sp.gov.br
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