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INSTRUGAO NORMATIVA SEHAB N° 04/2021

TIAGO DA GUIA OLIVEIRA, Secretario de Habitagdo e Regularizagao Fundiaria, no
uso das atribuicdes legais que lhe sdo concedidas pela Lei Organica do Municipio,

estabelece:

CONSIDERANDO a Lei n° 3.185, de 05 de Dezembro de 1.989, Art. 3°, VI, alinea
"A", com redacado dada pela Lei n° 9.856/2011, que dispde sobre a nao incidéncia
do imposto sobre a transmissao de bens Imédveis (ITBI) na aquisicdo de imével por

regularizagao fundiaria nas areas de especial interesse social;

CONSIDERANDO o Decreto n°® 19.175, de 11 de Maio de 2011, que dispde sobre a
regulamentacgao do Art. 3°, VI, e de sua Alinea “A”, da Lei n°® 3.185/1989 e da outras

providéncias;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar e padronizar rotinas e
procedimentos para solicitagdo da homologagédo da n&o incidéncia do ITBI sobre
imoveis do Conjunto Habitacional de Interesse Social “Julio de Mesquita Filho” da
Companhia Regional de Habitagdo de Interesse Social (COHAB-CRHIS);

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar e padronizar rotinas e
procedimentos realizados pela Secretaria de Habitagcdo e Regularizagdo Fundiaria
para auxiliar o (s) titular (es) de unidades habitacionais do Conjunto Habitacional
“Julio de Mesquita Filho” nas tratativas junto a Companhia Regional de Habitagao
de Interesse Social (COHAB-CRHIS) para confec¢cdo do Contrato Particular de

Compra e Venda de Imével com Forga de Escritura Publica;
INSTRUI:

Art. 1° Para homologagao da nao incidéncia do ITBI na aquisigao por regularizagéo
fundiaria de unidade habitacional do Conjunto Habitacional “Julio de Mesquita Filho”
da COHAB-CRHIS, limitado o beneficio ao primeiro registro, nos termos do Artigo
3°, VI, “a”, da Lei n° 3.185/1985, com redagao dada pela Lei n° 9.856/2011, o
solicitante devera apresentar junto a Secretaria de Habitagdo e Regularizagao

Fundiaria os seguintes documentos:
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| - Requerer a Certiddo de Isencdo de ITBI através do preenchimento de
requerimento préprio a ser fornecido pela Secretaria de Habitagao e Regularizagao
Fundiaria;

Paragrafo unico. O requerimento da Certiddo de Isengdo de ITBI devera ser
assinado pelo titular do imével ou pelo procurador do titular, mediante apresentagao

de procuragdo que outorgue ao procurador poderes para representa-lo perante a

Prefeitura Municipal de Sorocaba;

Il — Instruir o requerimento com cépia dos documentos abaixo relacionados:

a) Registro Geral (RG) e Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) de todos os titulares do
imovel (ndo serao aceitos Carteira Nacional de Habilitagao);

b) Em caso de falecimento do titular, apresentar Certiddo de Obito, Inventario de
Bens, Registro Geral (RG) e Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) de todos os

herdeiros;

c) Certidao de Nascimento, Certiddo de Casamento ou Declaragao de Unido Estavel

acompanhada das Certiddes de Nascimento do casal atualizada;

d) Em caso de titular divorciado, apresentar Certiddo de Casamento com averbagao

de divorcio e Formal de Partilha de Bens;
e) Comprovante de residéncia atualizado;

f) Contrato particular de compra e venda da COHAB-CHRIS, e se aplicavel,
apresentar todos os contratos de compra e venda do imovel desde o primeiro

proprietario;

g) Termo de Quitagdo de Contrato Particular de Promessa de Venda e Compra da
COHAB-CRHIS;

h) Cancelamento da Hipoteca e/ ou Cessao Fiduciaria e/ ou Caugéo;

i) Carné de IPTU atualizado;

j) Matricula atualizada do imével.

§1° Em hipotese alguma sera emitida a Certidao de Isengao de ITBI para imével
cujo financiamento ainda n&o tenha sido quitado junto a COHAB-CRHIS.

§2° O servico de copias que visa o atendimento do caput do inciso Il podera ser
fornecido pela Secretaria da Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria.
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Art. 2° Apds preenchido todos os itens dispostos no Art. 1° desta Instrugcéo
Normativa, a Secretaria de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria providenciara a
autuagado de processo administrativo para acompanhar o pedido da Certiddo de

Isencao de ITBI do imdével e o encaminhara a Secretaria da Fazenda.

Art. 3° Ap6és o encaminhamento do pedido de Certiddo de Isencéo de ITBI a
Secretaria da Fazenda, essa Secretaria podera, a qualquer momento, solicitar ao
(s) titular (es) informagdes e documentagdes complementares para prosseguir com

a analise do pedido de isengéo do imposto.

Paragrafo unico. O (s) titular (es) que ndo cumprirem as exigéncias da Secretaria da
Fazenda terdao seus processos administrativos arquivados provisoriamente até que

apresentem as informagdes e documentagdes solicitadas.

Art. 4° Apds a emissao da Certidao de isengao de ITBI, a Secretaria de Habitagao
e Regularizagdo Fundiaria podera intermediar junto a COHAB — CRHIS as tratativas
para confec¢ao do Contrato Particular de Compra e Venda de Imével com Forga de
Escritura Publica, mediante solicitagdo do (s) titular (es) do imovel e preenchimento

de requerimento proprio.

Art. 5° Caso o (s) titular (es) escolham realizar as tratativas para confec¢ao do
contrato por meio da Secretaria de Habitagdo e Regularizacdo Fundiaria, conforme
disposto no Art. 4°, a Secretaria de Habitagdo e Regularizagao Fundiaria podera

auxiliar nos seguintes atos:

| - Encaminhamento a COHAB-CRHIS das Certiddes de Isengao de ITBI, Certidao
de Valor Venal, Certiddao Negativa de Débitos, e dos documentos encartados nos

respectivos processos administrativos e ja relacionados no Art. 1°, “II”.

Paragrafo unico. A Certiddo Negativa de Débitos é liberada somente para iméveis
que nao possuem dividas junto a Prefeitura Municipal de Sorocaba. O processo
administrativo do imovel que possuir dividas em aberto junto a Prefeitura Municipal
de Sorocaba sera encaminhado a Segéo de Divida Ativa para emissao de Certidao
Positiva de Débitos, e apds, o processo administrativo sera arquivado
provisoriamente até que o (s) titular (es) comuniquem a Secretaria de Habitagao e
Regularizagao Fundiaria quanto a regularizagéo do débito.
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Il — Recepcdo e encaminhamento dos documentos que serdo posteriormente
solicitados pela COHAB-CRHIS para confec¢ao do Contrato Particular de Compra

e Venda de Imoével com Forga de Escritura Publica.

[l - Coleta de assinatura do (s) titular (es) nas vias do Contrato Particular de Compra

e Venda de Imével com Forca de Escritura Publica.

Art. 6° Caso haja mais de um titular do imével e os demais estejam impossibilitados
de comparecer no guiché de atendimento da Secretaria de Habitacdo e
Regularizagao Fundiaria para assinatura do contrato, o (s) titular (es) poderao retirar
o contrato para coleta das assinaturas e posterior devolugdo do documento em até

30 (trinta) dias, mediante assinatura de termo de compromisso de devolugao.

§1° Para atender o disposto neste artigo, sera disponibilizado para o (s) titular (es)
a retirada das vias do Contrato Particular de Compra e Venda de Imével com Forga

de Escritura Publica sem assinatura da diretoria da COHAB-CRIS.

§2° A Secretaria de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria ndo se responsabilizara

por qualquer prejuizo acarretado pela nao devolugéao do contrato.

Art. 7° Os documentos solicitados pela COHAB-CRHIS para confecgdo Contrato
Particular de Compra e Venda de Imdvel com Forga de Escritura Publica séo de
inteira responsabilidade dessa instituicdo, ndo cabendo a Secretaria de Habitagdo e
Regularizagao Fundiaria prestar qualquer esclarecimento ou justificativa quanto aos

documentos solicitados.

Art. 8° As taxas e custas para elaboracgao do Contrato Particular de Compra e Venda
de Imédvel com Forga de Escritura Publica sado de inteira responsabilidade da
COHAB-CRHIS e seus escritérios credenciados, ndo cabendo a Secretaria de
Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria ou qualquer outro setor desta Prefeitura

Municipal de Sorocaba responder por tais custas.

Art. 9° Caso o (s) titular (es) escolham realizar as tratativas para confecgdo do
Contrato Particular de Compra e Venda de Imével com Forga de Escritura Publica
com auxilio da Secretaria de Habitacdo e Regularizagao Fundiaria, esta Secretaria
ficara exclusivamente responsavel pelo encaminhamento do referido contrato ao

Oficial de Registro de Imdveis a fim de instruir o processo de registro de imoével
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adquirido, ndo sendo admitido, sob nenhuma hipétese, que tal procedimento seja

realizado de forma independente pelo (s) titular (es) do imovel.

| — Para efetivagéo do registro do imével, a Secretaria de Habitagao e Regularizagéo
Fundiaria solicitara ao (s) titular (es) os documentos exigidos pelo Oficial de Registro

de Imodveis, sendo:

a) Contrato Particular de Compra e Venda de Imével com Forga de Escritura Publica

assinado por todos os titulares do imdével;

b) Termo de Quitagdo de Contrato Particular de Promessa de Venda e Compra em

via original,
c) Cancelamento da Hipoteca e/ ou Cessao Fiduciaria e/ ou Caugao em via original,

d) Demais documentos exigidos pelo Oficial de Registro de Imoveis, a depender da
particularidade de cada contrato, tais como: procuragao publica atualizada para
contrato que seja assinado por procurador, processo de inventario, espdlio e partilha
de bens para contrato de imoével herdado, partilha de bens do divércio para imével
que possua proprietarios divorciados, guia de recolhimento de ITCMD para contrato

que envolva instituicdo de usufruto, e outros.

Il - Os documentos em vias originais exigidos pelo Oficial de Registro de Imdveis
deverdo ser entregues na Secretaria de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria no
momento da assinatura das vias do Contrato Particular de Compra e Venda de
Imével com Forga de Escritura Publica e seréo devolvidos ao (s) titular (es) ao final

do processo de registro do imovel.

Art. 10° O registro do imével que atender o disposto no Art. 9° tera as custas e taxas

de cartorio isentas.

Art. 11° O (s) titular (es) que escolherem realizar as tratativas para confecgédo do
Contrato Particular de Compra e Venda de Imével com Forca de Escritura Publica
diretamente com a COHAB-CRHIS ficarao inteiramente responsaveis por conduzir
todas as tratativas junto a essa instituicdo, ndo cabendo a Secretaria de Habitagao
e Regularizagdo Fundiaria prestar os servigos de intermediacédo dispostos nessa

Instrucdo Normativa.
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Art. 12° O (s) titular (es) que escolherem realizar as tratativas para confecgédo do
Contrato Particular de Compra e Venda de Imével com Forga de Escritura Publica
diretamente com a COHAB-CRHIS nao teréo direito a isengao de custas e taxas de

cartério disposta no Art. 10°.

Art. 13° Os atos que necessitarem de atendimento presencial serdo realizados
mediante agendamento nesta Secretaria, nos termos da INSTRUCAO NORMATIVA
SEHAB N° 02/2021 e INSTRUCAO NORMATIVA SEHAB N° 03/2021.

Tiago da Guia Oliveira
Secretario de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria
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