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INSTRUCAO NORMATIVA SEHAB N° 01/2025 DE 24 DE OUTUBRO DE 2025

DIRETRIZES PARA IMPLEMENTACAO DA REGULARIZACAO FUND IARIA
URBANA

CONSIDERANDO a necessidade de criacdo, regulamentacdo e impkegAdende uma
estruturagdo para a aplicacao, requisi¢cao e ledditke do instituto de Regularizacdo Fundiaria
Urbana em suas modalidades no municipio de Sorpoabdermos da Lei n® 13.465, de 11 de
julho de 2017.

INSTRUI:

Art. 1° Conforme determina a Lei Federal n® 13.465 de djutho de 2017, a REURB
obedecera as fases estabelecidas em seu artigo 28.

Art. 2° O requerimento de instauragdo da REURB deveré astanpanhado de documentos
que comprovem a aplicabilidade do instituto oratedelo e sua fundamentacéo juridica,
devendo conter, no minimo, a seguinte documentacao:

I- Pedido de REURB, especificando a modalidade pd&tan devendo ser apresentado
documentos que comprovem o emprego da modalidade,como o instituto juridico a ser
utilizado para a sua efetivacédo, de forma fundaauknt

[I- Fundamentacdo de que o meio de solucdo do pleatcREURB. Devera especificar os
motivos e tramites ordinarios ja adotados e imjpdgsidos, se for o caso.

lll- Comprovante de legitimidade de pedir nos termoartdgo 14 da referida Lei;

IV- Levantamento topografico planialtimétrico caddgjemrreferenciado (LEPAC) de acordo
com a Norma ABNT NBR 13133:2021 e Normas complearest ABNT NBR 14645-1 e
ABNT NBR 17047:2022, contendo minimamente:

a. Apresentacao dos limites, confrontacdes, an@orggeodésica da area para determinada
superficie e posicionamento geografico para detexgdio de seu perimetro e
coordenadas georreferenciadas no Sistema de Rydjagé (Sirgas 2000), incluindo
o alinhamento da via ou logradouro com o qual face;

b. Devera conter todo detalhamento dos pontos qufizerem necessarios representando
fielmente as divisas da area principal, sistemaosi&ixo de vias, meio fio, tipo de
pavimentag&do, nome oficial ou popular dos logradeuquadra, lotes, muros, cercas
internas e de divisas entre as habitacfes, gaigstas, posteamentos, arvores isoladas,
valos, boca de Ilobo, tampbes, redes de esgoto apluwi sanitario, zonas
alagadicas, taludes, erosdes, demarcacdes deligrease institucionais, nascentes e
corregos, orla de vegetacdo ou de culturas, faibeasAPP (Area de Preservacio
Permanente), faixas de servidao, faixaen®aedificandi”, entre outros, abrangendo
inclusive o entorno de até 10m da area a ser al@npermitindo uma andalise e leitura
exata da situacéo fatica da ocupacao existente;
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c. Apresentacédo de todos os lotes com perimetrosrdgrucdes e benfeitorias contidas;

d. Memorial Descritivo do LEPAC, contendo a deswiglo Perimetro do levantamento, do
sistema viério e dos lotes individuais;

e. Apresentacdo de Anotacdo de ResponsabilidadenicBéART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT).

V- Planta do Perimetro da intervencéo que dever&iconhimamente:

a. Execucao de Planta da area objeto do estudzgdtarizacéo fundiéria, constando medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenagmreferenciadas dos veértices
definidores de seus limites, nimeros das matricelas transcricbes atingidas,
faixas de APP, faixas de servidao, faixaari‘aedificandi” e indicacao dos proprietarios
identificados se possivel,

b. Memorial Descritivo da Planta;
c. Planta de Sobreposicao.

VI- Estudo Preliminar das desconformidades juridiceisas propostas de solugcéo que devera
conter:

a. Estudo do Zoneamento municipal;
b. Buscas de matriculas de titulares de dominiafraotantes e confinantes;
c. Levantamento de Demandas Judiciais, Constrigegueios e Indisponibilidades;

d. Diagnéstico de viabilidade legal de promocadr@JRB na situacao fatica da area objeto
do servico;

e. Comprovacao da Legitimidade de Pedir;
f. Indicacdo da Modalidade da REURB e sua devidddmentacéo;

g. Indicacéo do melhor instituto juridico, nos tesdlo artigo 15 da Referida Lei, a ser utilizado
no caso.

VII- Estudo Preliminar das desconformidades urbansstcauas propostas de solugdo que
devera conter:

a. Aspectos Gerais da area com localizacéo, zomganiestorico de ocupacao;
b. Andlise das incidéncias ambientais;
c. Andlise das incidéncias de risco;

d. Andlise de infraestruturas basicas essencassgtiais, sistema de abastecimento de agua
potavel, sistema de coleta e tratamento do esgatarsanitario, rede de energia elétrica
domiciliar, pavimentacao, drenagem etc;
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e. Andlise do atendimento de servi¢os publicos,daais, Coleta Seletiva de residuos sdlidos,
Escolas, Unidades de Saude, Transporte Coletivttr@Cde Referéncia de Assisténcia
Social (CRAS), unidades de seguranca publica etc;

f. Levantamento de ocupacédo, com demonstrativaudat de lotes existentes desocupados,
dimensdes de lotes e vias, caracteristicas CONsisLgtc;

g. Relatério fotogréafico que demonstre a situagaaltleo;

h. Proposta de faseamento da REURB, se for o caso;

i. Proposta de implantacéo de infraestruturas séces, se for o caso;
J- Indicacao da necessidade de estudo ambient&@r secaso;

k. Indicacdo da necessidade de estudo de ris¢or, secaso;

|. Proposta de Remocgé&o/reassentamento de ocups@tes,o caso.

VIII- Estudo Preliminar das desconformidades ambieptasas propostas de solucédo que
devera conter:

a. Caracterizacdo da situacdo ambiental da areraragailarizada;
b. Especificacdo dos sistemas de saneamento basico;

c. Identificac&do dos recursos ambientais, dos passi fragilidades ambientais e das restricoes
e potencialidades da éarea;

d. Identificacdo das unidades de conservacao érdas de protecdo de mananciais na area de
influéncia direta da ocupacao, sejam elas aguasfiipis ou subterraneas;

e. Levantamento das necessidades municipais paezuperacdo de areas degradadas e
daquelas ndo passiveis de regularizacao, para ameat do estudo ambiental,

f. Levantamento das areamh aedificandi”, linha férrea, linhao.

Art. 3° A abertura de processo com o pedido de instaudeg&EURB n&o garante e ndo pode
ser usado como garantia da promoc¢ao da mesma.

Art. 4° Todos 0s processos instaurados serdo encaminhaths pealizacdo de relatério e
laudo fiscalizatorio que embase a consolidacaaipai@o do local nos termos da Lei Federal
n°® 13465/2017 que disciplina a Regularizacdo Fuiadifrbana e Rural.

Sergio David Rosumek Barreto

Secretario de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria
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